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PART DES LOGEMENTS VACANTS DANS LE TOTAL DES LOGEMENTS, 2018

10,6 % DE LOGEMENTS
VACANTS

Données INSEE, RP 2018

11 800 logements dans le Gers (INSEE RP 2018)

¢ Un taux de vacance préoccupant mais pas alarmant

* France : 8,2 % : si la vacance dans le Gers était similaire, il y
aurait 2 630 logements de moins

Des dynamiques tres contrastées
*  Lavacance faible a trés faible en périphérie de Toulouse
*  Plus importante sur I'axe Niérac / Mirande

Le parc de logements vacants augmente nettement plus vite que le
parc de logements total :
* Logements: + 5 % entre 2012 et 2017
* Logements vacants : + 12 % entre 2012 et 2017, soit +260
Igts/an

& “q <

® 10 communes de I'étude

0-47%
48-81%
82-119%
12-171%
>172 %

Source : Insee, séries historiques du RP, exploitation principale



LA CONSTRUCTION
NEUVE IMPACTE LA
VACANCE

Décorrélation entre Paugmentation du nombre de

logements et du hombre de ménages

e +650 ménages par an

e 4960 Igts par an

» Augmentation mécanique du nombre de logements non
occupés : augmentation des résidences secondaires et
logements vacants

Ce qui augmente le nombre de logements :
e La construction neuve (2/3) entre 2012 et 2017

e La division de logements

> La construction neuve alimente la vacance dés lors
qu’elle est supérieure aux besoins.
Les logements neufs se commercialisent, mais en bout de chaine,
les logements anciens, moins attractifs, deviennent vacants. Une
part importante des logements qui deviennent vacants est située
dans le tissu ancien des coeurs de bourgs.

EVOLUTION COMPAREE NOMBRE DE LOGEMENTS ET DE MENAGES
SOURCE : Sit@del et INSEE RP

A
4 22 300 Igts
vacants et
20 600 Igts vacants et résidences
résidences secondaires secondaires
17 400 Igts vacants et v
résidences secondaires
88090 3

84856

2006 80123 2008 2010 2012 2014 2016 2018

—&— Nombre ménages Logements . Taux d'évolution annuel 2012-2017

» Dans les territoires ou I'augmentation du nombre de ménages
est faible, les modalités de développement doivent é&tre
réinterrogées :

- Construire moins
- Démolir davantage
- Produire en remobilisation du parc existant

> Des études habitat permettent d’estimer les besoins en
logements et les potentialités de remobilisation du parc vacant



S GIMONT

CONDOM

> Remobiliser les logements dont le rez-de-
chaussée est commercial, créer des
acces indépendants et remabiliser une
partie des locaux commerciaux eux-
mémes vacants.

ciﬁ* MIRANDE

> Définir une stratégie habitat a I'échelle
intercommunale (limiter la construction
neuve)

> Mener une intervention ciblée sur les
grandes propriétés

®— LOMBEZ

MONTREAL

& pAVEE
S5~ VALENCE SUR BAISE

» Vacance non problématique, diffuse

SAMATAN

{E’r SAINT-PUY

» Vacance non problématique, diffuse

> Mener une intervention ciblée sur les
grandes propriétés

EAUZE

> Remobiliser les logements dont le rez-de-
chaussée est commercial, créer des acces
indépendants et remobiliser une partie des
locaux commerciaux eux-mémes vacants

> Réhabiliter les espaces publics de certains
ilots

> Accompagner la réhabilitation de certains
patrimoines présentant un intérét patrimonial
(colombage, terre crue)

MOTIFS DE VACANCE

Retours du questionnaire en ligne

MNombre de réponses

Logement vétuge 10

Travanc en cours ou en projet 10

Abzance de demande

Logement associé aun locd commercid

Environnement du logement

Successon en dtente

Difficult és avec le dernier occupant /
crante alouer

Choix personnel

[os [N e T N =N I ) L ) [

Absence de réponse







COMMENT ANALYSER
LA VACANCE SUR UN

TERRITOIRE ?
CARTOGRAPHIE DES LOGEMENTS VACANTS ET
INDICATION DE LA DUREE DE VACANCE

Les bases de données mobilisables : INSEE, FILOCOM,

LOVAC : 2a3ans

- 3a5ans
LOVAC : base fiscale des logements vacants, localisée a J ' : 5410 ans
’adresse, gratuite, sous format tableur et SIG ’ s 2 Plus de 10 ans

Voie départementale

* Logements vacants depuis plus de 3 ans

* I|dentification et caractérisation du logement vacant

- Adresse Q

- Nature (individuel, collectif) @?
4
Y

&
- Taille (hombre de piéce et surface)
- Année de 1°° vacance (durée de vacance) Fl

- Présence des éléments de confort (salle de bain, salle d’eau,
WOCQ) et classement cadastral r

- Année de construction

7

* Identification et caractérisation du propriétaire
- ldentité
- Adresse (pour prise de contact)
- Nature (personne morale, SCI, collectivité, etc...)
- Age




COMMENT ANALYSER

LA V A C A N C E S U R U N Différentes modalités envisageables :
TERRITOIRE ? EXEMPLE DE CARTOGRAPHIES EN  [ESARE iy

o - Consultation et commentaires

LIGNE POUR CONSULTER LE LOVAC

- Création d’un outil de suivi des

. prises de contact
Que faut-il analyser? RN 5 § = & Ddis

* Les zones de concentration de vacance
e La durée de la vacance
* La nature du propriétaire

e

Nature
APPART b

Refcad
AMO0316

Préciser les causes de la vacance grace au terrain et aux
connaissances de la commune
* Des propriétaires et des situations en partie connus de la
commune
Mobiliser le Conseil des Sages pour renseigner le fichier ?

e Apport du terrain a relativiser :

' Adresse logement

0003 RUE DE NOGENT

“». Commune

Debutvacan

Propriétaire/gestionnaire

Ie . e s M XXX
*  Permet d’écarter les logements visiblement occupés e
* Le plus souvent, ne permet pas de déterminer si le XXX
logement est réellement vacant ’ V“'ex"’)‘;';’(‘é‘a"e
* Permet d’identifier les problématiques d’accés au Potentiel THLY
logement au-dessus des commerces ou de grandes
. Nature
degradatlons PERSONNE PHYSIQUE
4 Age
e, . # 2539ans Y
Prendre contact avec les propriétaires
. Durée de la vacance
e Travail chronophage £ 2a3ans \

* Nécessite une préparation préalable pour orienter les
propriétaires vers les bonnes solutions

" spp
45




LA SOLUTION ZERO
LOGEMENT VACANT

 Cartographie
* Priorisation de la prise
de contact

* Suivi des dossiers

Feuill ~ Add or import
O VIEWS B 1.Aprioriser . 13 & 16 hidden fields = 1 filter
Fyr—— N 4= Adresse du logement
1 0002 RUE GAY LUSSAC
3 Données brutes 0145 RUE DE L EPEULE
B3 1.Aprioriser v 3 0079 RUE DE FLANDRE
B3 2.A contacter & 0002 RUE GAY LUSSAC
B3 3. Contactés 5 0072 RUE HENRI CARETTE
@ 4. Retours propriétaires 6 0006 RUE DE TURENNE
B3 5. Activés 7 0043 RUE DE TOURCOING
B3 6.Sans suite 8 0016 RUE DES ARTS
B Form 9 0040 RUE DES ARTS
e 10 0006 RUE DE LEUZE
+
B Grid +
B Form +
@ Calendar -
B Gallery :
@ Kanban +
B Gantt +

Cr—,3 ks
:" I' o 0:44 10 records

[ Group It Sort

A Nom de la commun...
Paris
Paris
Paris
Paris
Paris
Paris
Paris
Paris

Paris

Gabarit2021 ~

& Color =

2%  Find in view

(% Share view

v Dashboard 1 + Addanapp -

Map v
Be Use advanced search options in the 38 search app. O
s <
Mafalda 1. A prioriser Light Plan Satellite Lo
Corto Maltese 1. A prioriser o
0178 RUE JEAN MOULIN
Adéle Blanc-Sec 1. A prioriser : G E R
o8 ( 100 R %, Erance
Blacksad X 1. A prioriser ® ¥ ecord Get direct
_— A°
Blast 1. A prioriser & o
. . N
Black Mortimer 1. A prioriser e ° « 2
&« o
Largo Winch 1. A prioriser o
Castafiore 1. A prioriser
Kriss de Valnor 1. A prioriser +
= I
Données cartographiques ©2021  Condtions d'utilisation
+ Add an app
P —_ - - — — -
| ACTIVITY N
i
| 0178 RUE JEAN MOULIN ~ U
Record from Feuil1 -
(
i = Q You made edits to this record >
( g Youe 2d
( T ETAPES (CHAMP CHOIX SIMPLE
( - 2. Acontacter | +-Apfieriser
URFACE HAB
( NOM DE | ) LOGEMENT 54120
{ Paris
14
(
( = PROPRIETAIRE OU G NNAIR! 20-avenue-deSéaur 0178 RUE JEAN
MOULIN
Benjamin Doberset COMMENTAIRES (CHAMP LONGTEXTE
heté - Mmelef.
e







* Bien évaluer le besoin de travaux : Espace

* Bien estimer le marché : agents

COMMENT ACCOMPAGNER LA VENTE?

EXEMPLE DE CARTOGRAPHIE DES TRANSACTIONS DV3F

Y I

OBJECTIVER
LE PRIX

Info Energie, opérateurs des OPAH et PIG,
CAUE

immobiliers,


https://app.dvf.etalab.gouv.fr/

COMMENT ACCOMPAGNER LA VENTE?

Hif

VALORISER LE

OBJECTIVER
LE PRIX LOGEMENT VACANT
* Bien évaluer le besoin de travaux : Espace * Etablir des partenariats avec des professionnels * Prime a la sortie de vacance (1 000 a 15 000€)
Info Energie, opérateurs des OPAH et PIG, de confiance : agents immobiliers, ADIL, * Fiche-accession sur certains biens : chiffrage
CAUE Artisans : https://www.faire.gouv.fr/trouvez-un- travaux et financements mobilisables
* Bien estimer le marché : agents professionnel
immobiliers,

—


https://www.faire.gouv.fr/trouvez-un-professionnel
https://app.dvf.etalab.gouv.fr/

EXEMPLE DE FICHE IMMEUBLE EN REFLEXION A CHATEAUROUX METROPOLE

FICHE IMMEUBLE |1}l Uil FICHE IMMEUBLE
T — CHATEAUROUX

Métropole
Maison d’habitation

CHATEAUROUX

Métropole

Etat Existant

= 185 rue de Chauvigny 36 000 CHATEAUROUX
PROPRIETAIRE
‘ M. Dupont 25 rue de Reuilly
36 000 CHATEAUROUX

INFORMATIONS
Surface cadastrale : 750m2
Surface Habitation : 110 m2
Nombre de logements : 1
Type : 5 piéces

La cloison entre I'entrée/couloir et le
séjour est démolie et remplacée par une
poutrelle acier et deux poteaux aciers,
car cette cloison est porteuse.

La porte fenétre donnant sur la véranda
est enlevé, ainsi que la fenétre du
séjour donnant sur la véranda. A cet
endroit, le mur de fagade est largement
ouvert sur la véranda qui a été rempla-
cée pour une neuve.

ETAT ACTUEL N SR 4 B
" RDC : 1 entrée, 1 salon, 1 salle & manger, )
N 1 cuisine vue jardin, 1 wc séparé
Caractéristiques&
Atouts

Situation : Quartier de Strasbourg, quartier
calme et proche du centre ville.

-

Sol & conserver, escalier Vue de la cuisine vers

I'entrée, en état de
menant au 1er et porte *
3 fonctionnement, sol
Batiment : Style 1940, maison traditionnelle d'accés & la cave grés cérame. § La partition du plan de I'étage est préser-

vée, la salle de bain est entiérement
repensée, le bureau devient un dressing
et sa trappe d'accés aux combles est
supprimée. Un nouvel escalier part de
I'étage pour desservir les combles. Les 2

berrichone de Chateauroux.

Véranda avec vue sur
porte des WC et porte
menant a I'escalier du

Habitation : Maison sur 2 niveaux, RDC et
Etage avec cave donnant sur le Rez-de-Jar-

Vue du séjour vers la
véranda, et vue vers la

din ::i:e. parquet en bon jardin, en acier simple sont
>3 . okl vitrage, vitrage félé, a
Jardin : de 590 m2, Arbres dont 1 chéne et 2 | dengle a supprimer l;:’{m,m|
arbres fruitiers. Glycine. P——— — I
- ETAG E Salle de bain avec bai- |
Vue du séjour vers la rue, noire, attente WG
Terrasse : 30m2 avec dalle a carreler cheminée d'angle a =0 [H4£4 8 ’_J gvoy:r prevoir le
) o conserver, fenétre PVC- e do boin |WLLL “ o = passage d'une évacuation
Orientation : Sud-Est sur rue et Sud-Ouest double vitrage. Porte A 6m2 | 5 1 EU pour WC raccordés au Les combles sont aménagés en espace
sur jardin menant & l'entrée. ) 6m2 | tout a I'égout. bureau et télévision pour la famille ou en

Chambre 1 Chambre 2 | I 3 éme chambre selon les futurs usages.
Ouvertures : Grandes ouvertures sur les 13m2 12m2

deux fagades, bien trés lumineux

Entrée : Porte d'entrée & g
changer. s en careaux AN A W
emplacement du conteur 13m2 12m2
et du tableau électrique

Accés grenier aména-
geable par échelle et
trappe.




& FICHE IMMEUBLE

i. CHATEAUROUX
Métropole

Travaux / Informations Techniques

185 rue de Chauvigny 36 000 CHATEAUROQUX

Aides
&Financement Contacts

AQUISITION

Chateauroux Métropole SERVICE

OPAH RU : 20 % soit 13 000 € HT HABITAT - OPAH RU

TRAVAUX

OPAH RU : B0 % soit 48 856 80 € HT

ANAH @ 20 % soit
TOTAL DES AIDES :

INFORMATIO

Coats d’Aquisition
Aquisition bien : 65 000 € HT

Potentiel Projet

Typologie

Maison T5 maison de ville bérrichone typique
de Chateauroux, avec véranda ancienne en
acier type aatelier d'artisten, terrasse et jardin
en contrebas, dénivelé de 1,60m.

Surfaces

Surface totale : 110 m2

RDC : Entrée : 1,5m2 - Couloir : 3m2 -
Cuisine : 12m2 - séjour : 30m2 - véranda :
Tm2 - ETAGE : Chambre 1 : 12m2 -
Chambre 2 : 13m2 - Bureau : 6m2 - SB -
6mz2 - Palier : 2,5m2 - COMBLES : 17m2 loi
Carrez

Points forts

1- Jardin arboré de §36m2
2-Vérandalfjardin d'hiver

3- Garage et sorlie sur rue arriére
4- Cave sur surface totale (53m2)
5- Fenétres PVC double vitrage
&- Escalier en chéne

7- Fenétres dans chaque piéce

ri

Service Habitat - Mme MILLOT - Tel : 02 36

1

Chargée de Mission

Mme MILLOT Tel : 02 36 90 51 55
mail : camille. millot@chateau-

6 285,60 € HT roux-metropole. fr

78 142,40 € HT
Reste & charge : 68 285.60 € HT

:

Travaux&Chiffrage

Terrassement

IMagonnerie : 7 836 € HT
Ouverture du mur de fagade ciié

Jardin, plots de fondations pour la

rpen _ 5396 € HT
Création d'une trémie et dune

terrasse sur pilotis

Plomberie : 14 230 € HT
Chaudiére Gaz condensation, salle

de bain el attenie cuisine

Menuiseries Int. / Ext. : 5272 €HT
Changement parte dentrée, escalier

combles

Electricité - B 860 € HT
Installation lectrique générale

Platrerie / Isolation / Peinture |18 050 € HT
Isclation, doublage et peinture RDC,

ETAGE, COMBLES

Revétements de sols et 2310 €HT
muraux:

Sol souple RDC, R+1, Combles

Faience : 1520 € HT
Falence salle de bain

Cuisine : 7 500 € HT
Nouvelle cuising

Véranda : 10 454 € HT
Nouvelle véranda double vitrage

81428 € HT
89 570,80 etrc

3 _
0 51 55 - camille.millot@ch ux-metropole.fr

14



QUELLES MODALITES POUR CACQUISITION DU BIEN ?

PAR LA
COMMUNE

PAR UN BAILLEUR PAR UN
SOCIAL OPERATEUR
PRIVE

Logements individuels, ,
' Plusieurs Objectif de
projets peu complexes,
. . _ logements, rentabilité locative :
gestion locative simple - _
localisation propice secteur avec
ou déleguee : .
au locatif social demande




ACQUISITION -
AMELIORATION PAR
UNE PETITE COMMUNE

* Rénovation d’'un logement en plein centre-bourg
* 260 € de loyer pour 40 m*
* Gestion par le bailleur communautaire
* Colt des travaux : 95 042 €
* Financement : 67 % d’aides publiques hors commune
* Emprunt sur 10 ans, 220 € / mois
» « opération blanche » en 10 ans

Démolition 26 % 24 685 € Fonds propres commune 6% 5660 €

Travaux 60% 56 617 € Prét Caisse d’épargne 27% 26 000 €

Architecte 6% 5500€ Subventions DETR 38%  35677€

Missions SOCOTEC et 4% 3850 € Subventions Fonds de concours 16% 15 550 €

études thermiques Chateauroux Métropole

Imprévus 5% 4 440 € Subvention CRST 13% 12200 €
TUTAL 95092 € 95 092 €




ACQUISITION -
AMELIORATION PAR
JEGUN, L’EPF ET
TOIT DE GASCOGNE

* Création 2 commerces et 4 logements
* Prix d’acquisition par EPF : 126 000 €
* Prix de revient EPF: 130 000 €
* Prix de cession EPF a Jegun : 92 300 €
» Minoration fonciére : - 33 700 € / 27 %
* Montant travaux estimé sur commerces :
500 000 € HT

* Pass Commerce de proximité : 21 % travaux
« DETR:40 %

e FEDER : a déterminer




ACQUISITION -
AMELIORATION PAR
UN BAILLEUR SOCIAL

Création 14 logements locatifs en rénovation de
I'ancienne Distillerie

Acquisition + travaux : 1 367 000 €, soit 97 600 €/Igt

» ~112 000€ le colit moyen de production d’un '%Pé';.f:o";‘.',‘:'
logement neuf de 68 m’ ,
12 % de fonds propres en moyenne

1400000 €

VA FONDS PROPRES
1200000 € INGENIERIE
PRETS AUTRES
1000000 €
PRET CDC
800000 €
14 appartements
600000 € TRAVAUX
Type1a4
400000 € Proche centre ville
200000 € PRET PEEC ) : <
l au+r‘e V|Saée CIU logemerHL SOCIGJ

'\
DEPENSES RECETTES SUB. ETAT



ACQUISITION-AMELIORATION PAR UN OPERATEUR
PRIVE AVEC DENORMANDIE

DUREE REDUCTION

FISCALE
CAS PRATIQUE A PARTIR D’UNE ANNONCE IMMOBILIERE A GIMONT o
J“ M 13 s00€ soit

Mise en location

6 ANS 2300€/an

T~ % -18%

: : 20 700€ soit
Mise en location
9 ANS 2300€/an
. - Prix d’acquisition FAI : 80 000 € I
* Maison 5 pieces Frais de notaire : 6 400 € -21%
2
160 m Montant minimum des travaux éligibles : ann@- s 24 150€ soit
* 80 000€ (80 000 + 6 400) x 33.33% =28 512 € 2300€/an pendant

Mise en location

* Périmetre ORT Prix de revient (acquisition + travaux) : 115 000 € 12ANS 9 ans puis

= base de calcul de la réduction d’imp6t 1150€/an






COMMENT LACCOMPAGNER DANS LA REALISATION DE TRAVAUX ?

ACCOMPAGNEMENT RENFORCE - GROG

Q

= Audit énergétigue (1 visite)

Définition du projet d’amélioration de I'habitat

= Demise d'un rapport avec deux scénario de travaux au
minimum (-4£0% et BBC Renovation)

90<-

= Etablissement d'un plan de financement. aulieu de 660€-TTC

Tarif : 90 euros TTC (au lieu de 660 € TTC)

a Accompagnement aux travaux

OUTILS DE DROIT
COMMUN = Analyse des devis

= Assistance a la redaction des demandes d'aides

* Conseil gratuit par le GROG (Guichet Rénov’'Occitanie Gers) : caractérisation 2 T 2T e SR LU B B el T S
travaux (2 visites) au lleu de 1560€ TTC
projet, conseils techniques, plan de financement, liste RGE = suivi de consommation

* Accompagnement renforcé GROG : 90 a 480 €

Tarif : 480 euros TTC (au lieu de 1560 € TTC)
« Outils fiscaux : abattement de taxe fonciére, déficit foncier, crédit d’'impét, etc... Flesveltlearls pritaien Ooele s

. ‘e Y . . r 9y
e Aides financiéres : MaPrimeRénov’, CEE, ANAH hors OPAH, etc...



COMMENT LACCOMPAGNER DANS LA REALISATION DE TRAVAUX ?

OUTILS DE DROIT
COMMUN

* Conseil gratuit par le GROG (Guichet Rénov’Occitanie Gers) : caractérisation

e Aides aux travaux renforcées dans le cadre d’OPAH :

projet, conseils techniques, plan de financement, liste RGE ingénierie et financement

* Accompagnement renforcé GROG : 90 4 480 € * Démarche pro-active dans le cadre d’'une OPAH
* Outils fiscaux : abattement de taxe fonciére, déficit foncier, crédit d’impét, etc...

e Aides financiéres : MaPrimeRénov’, CEE, ANAH hors OPAH, etc...



AIDE A L’AMELIORATION DANS
LE CADRE DE L’OPAH DE LA
TENAREZE

* Création 1 Igt locatif
 T1de48 m’

* Dégradation moyenne — réhabilitation compléte
* Travaux : 48 000 € HT
* Loyer conventionné max : 284 €

Les - : loyer conventionné jugé trop bas par rapport aux loyers privés

fina
|
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ANAH + HM 11 000 €

CC TENAREZE 3000 €

ECO-CHEQUE Région 1000 €
TOTAL 15000 €
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> 31 % des travaux subventionnés
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o
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Données transmises par Altair



AIDE A L’AMELIORATION DANS
LE CADRE DE L’OPAH DE LA
TENAREZE

* Création 4 Igts locatifs sur immeuble vacant / 2 T2 et 2 T3

e Trés dégradé — réhabilitation compléte

e Travaux : 330 000 € HT

* Loyer conventionné max : 1 377 €

Les - : loyer conventionné jugé trop bas par rapport aux loyers privés

SUBVENTIONS TRAVAUX

ANAH + HM 94 550 €
CC TENAREZE 9 000 €
ECO-CHEQUE Région 4 000 €

TOTAL 107 550 €

> 33 % des travaux subventionnés

Données transmises par Altair



LE PROPRIETAIRE SOUHAITE LOUER SON BIEN

COMMENT SECURISER LA MISE EN LOCATION ?

DROIT COMMUN

* VISALE : garantie loyer impayés
et dégradation gratuite (< 30
ans + salariés du secteur privé

ou agricole
* Assurances loyer impayés

payantes

BAIL A
REHABILITATION

Faire réaliser les travaux par
un tiers qui se rembourse sur
la mise en location pendant 12

ans min.

INTERMEDIATION
LOCATIVE

Gestion locative assure par un
tiers qui loge un ménage en
difficulté : garantie impayés et
défiscalisation des revenus

locatifs




LE PROPRIETAIRE SOUHAITE LOUER SON BIEN

COMMENT MOBILISER LE BAIL A REHABILITATION ?

L’accompagnement de proximité des

locataires, I'entretien des logements, EXEMPLE A LISLE JOURDAIN
le quittancement et le recouvrement, E—
etc.

@ Bail a réhabilitation, maison
L'organisme est en de ville, Solifap propriétaire

3 charge de la Date de livraison : 2017
sécurisation et de la Type de propriété : bail a
L gestion locative Le propriétaire FEREI RS @9 29 £

4 Surface : 62m>

&>

Le propriétaire signe un recupere son

1 bail 4 réhabilitation avec logement 4 lissu du Montant des travaux : 105 000€
1 . H o,
: . ’organisme est en bail Subventions : 75 000 €, soit 71%
i organisme sgree fﬂ Ij@ de subventions (ANAH, FAP,

2 charge du montage de . ” . Solifap, Caisse d’Epargne)

Durée du bail a réhabilitation :

projet, réalise et finance
en moyenne 20 ans

les travaux Loyer de sortie : 5,3€/m” - 328
i";"f@ € HC
Le projet de travaux est élaboré f

avec le propriétaire du bien




1

COMMENT MOBILISER LINTERMEDIATION LOCATIVE ?

Une fiche de décence du
logement est réalisée en
amont par une Agence
Immobiliére a Vocation

Sociale (AIVS)

Le logement est loué. La relation
locative est sécurisée et le

3 propriétaire bénéficie d’avantages
financiers et fiscaux : prime de 1000

€ si ANAH et 85 % de

défiscalisation des revenus locatifs

L’AIVS guide, assure la gestion
du logement et |':'| |':'i| ..
I'accompagnement du locataire 'ﬂ%

Il existe 2 formes d’IML :
* La location/la sous-location d une association agréée
* Le mandat de gestion avec une AlVS

ORGANISMES AGREES DE
L'IML DANS LE GERS

Association REGAR

Maison du Logement, Auch
Société d’entraide et
sportive des malades du
centre hospitalier du Gers
Maison d’enfants Louise de
Marillac

UDAF du Gers

France Terre d’Asile

Alojeg



LE PROPRIETAIRE SOUHAITE GARDER SON BIEN VACANT

QUEL LEVIER POUR LA REMISE EN MARCHE ?

* Sile bien ne génére pas de situation de péril ou
de tres forte dégradation ... pas d’outils
coercitifs

* La taxe d’habitation sur les logements vacants
pour lutter contre la rétention sur les logements
vacants

»> La collectivité compétente (commune ou EPCI)
instaure la mise en place de la taxe (2 condition que
cet EPCI ait adopté un plan local de I'habitat (PLH)).

»> La taxe est due par le propriétaire qui dispose du
logement vacant. Les personnes disposant de plusieurs
logements vacants sont redevables de la taxe pour

chacun d’entre eux.

LOGEMENTS CONCERNES THLV

Concernés :

pourvus d’éléments de conforts minimums (électricité, eau, sanitaire),

non soumis a la taxe d’habitation et vacants depuis 2 années
consécutives.

Non concernés :

bien vacant pour des raisons indépendantes de la volonté de son
propriétaire : logement mis en location ou en vente au prix du marché
mais ne trouvant pas preneur ;

logements ayant vocation a disparaitre ou a faire I'objet de travaux dans
un délai inférieur a2 1 an (opération d’urbanisme, réhabilitation ou
démolition) ;

logements occupés plus de 90 jours consécutifs au cours d’une année ;

bien nécessite des travaux d’un montant supérieur a 25% de sa valeur
pour étre habitable ;

résidences secondaires meublées soumises a la taxe d’habitation.

—y



QUEL LEVIER POUR LA REMISE EN MARCHE ?

: A s s EXEMPLE A SAMATAN
* Contrainte d’acces a I'étage —
» Création d’accés indépendant 3 articuler avec

. & SAMATAN, Gers
contrainte ABF

Propriétaire d’un local commercial - e T
LABORATOIRE

vacant depuis plusieurs années S
 Si possibilité de créer un logement a la place du « Linéaire commercial en perte de [ s24Tc DENTAIRE
commerce dynamisme B
» Mobilisation d’une aide de '’ANAH pour la ) ;7::' vacant et taxe fonciére de 1 519
transformation d’usage  Changement d’usage pour le moment
- Peut permettre de compenser le colit de interdit dans le PLU mais envisageable

création d’un accés indépendant par la mairie

- Subvention sur les travaux éligibles aux aides  prgjet de création de logement

de TANAH : 25% plafonnée 3 750€/m” et * 50 m”:291 € le loyer conventionné :
dans la limite de 80m? bas selon le propriétaire (bien réhab.

Création d’un | ¢ & tai 500 € CC loyer libre)
reation dun logement suppiementaire * Des travaux d’isolation déja réalisés ...

reste peu de travaux finangables
* 25 % d’aides, insuffisamment incitatif
au regard du loyer conventionné




RECOMMANDATIONS POUR
AMELIORER LA MOBILISATION
DES PROPRIETAIRES BAILLEURS /
INVESTISSEURS

» Améliorer lattractivité des dispositifs d’aides en opération
programmee :
» Réévaluation des niveaux de loyers conventionnés
» Renforcement des plans de financements, mobilisation d’autres
partenaires financeurs, etc...

» Améliorer l'ingénierie d’accompagnement des propriétaires
bailleurs et investisseurs : financements, défiscalisation, etc...

> Etre en capacité de proposer des opportunités d’investissement
a un réseau de partenaires (agents immobiliers, notaires,
investisseurs, etc..) : identification de biens stratégiques, fiches-

immeubles, etc...

» Développer une Agence Immobiliére a Vocation Sociale pour

favoriser le recours a I'intermédiation locative






1. PLAFONDS ANAH

Nombre de personnes Ménages aux ressources Ménages aux ressources
composant le ménage trés modestes (€) modestes (€)

1 14 879 19 074
2 21 760 27 896
3 26 170 33 547
4 30 572 39 192
5 34 993 44 860

Par personne

. ) + 4 412 + 5 651
supplémentaire



2. LA VIR : VENTE D’IMMEUBLE A RENOVER

QUOI?

Immeuble vacant
ou dégradé

Acquisition d’'un immeuble
dégradé ou vacant par un
opérateur

QuUI?

EPA, SEM, SPL,
SPLA,

organismes
HLM

Vente en I'état futur
d’achévement a des
propriétaires « ANAH », sur
la base d’'un programme de
travaux

v

* Subvention des travaux si gain de 2
étiquettes + atteinte étiquette D

* Jusqu'a 250 €/m’, max. 225 000 €
par immeuble



3. LE DIIF : DISPOSITIF D’INTERVENTION
IMMOBILIERE ET FONCIERE

QuoOI? QUI? ou?

EPA, SEM, SPL,

Immeuble vacant SPLA,

organismes
HLM

ou dégradé

v
N

v/
* Subvention des travaux si gain de 2 * Location pendant 9 ans en
L, o
Acquisition d’'un immeuble étiquettes + atteinte étiquette D conventionné prive (+ 25 % de
dégradé ou vacant par un e Jusqu'a 250 €/m®, max. 225 000 € libre possible)
opérateur par immeuble * Vente a des propriétaires

« ANAH » possible



